2. Baugestaltung Grundrissorientierung bzw. Passiver Schallschutz .
|l. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 21 Haubtaebsude: 6.3 Einfriedungen zu Nachbargrenzen: 10. Niederschlagswasser VIIl. VERFAHRENSVERMERKE
: - Hoéhe max. 1,20 m; "Wohnungsgrundrisse von Neu- oder Ersatzbauten sind nach Méglichkeit so zu organisieren, dass keine . . . . .
202 5 o _ _ Stutzmauern sind ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 0,5 m zuldssig. Sie missen in den Bauantragen Aulenwandoffnungen (z. B. Fenster, Tlren), die zur BelGftung von im Sinne der DIN 4109-1 schutzbedirftigen Ei?n\glr:gic?rzri]grft%wezr;’stl:a?xgasgzrz;rtﬁtrﬁz,lnaﬂaacilzrllsdg?aigﬁ\?vg\ggl's’?zr guigre-?orﬁg\{gﬁg gﬁ:dStUCken In ausreichend
Wandhdhe: Als Wandhoéhe gilt das Mal} von der UFH bzw. EFH bis zum Schnittpunkt der exakt nach Lage, Ladnge und Héhe (mit Angabe von Héhenkoten an FuBpunkten und den Oberkanten) Aufenthaltsraumen notwendig sind, in den blau gekennzeichneten Fassaden der Wohnbaukdrper Freiflichenbewasserung, u. 4.) zu verwenden o P g
, AuRenwand mit der Dachhaut oder dem oberen AbschluR der AuRenwand (Attika). bezogen auf das Urgelande dargestellt werden. zu liegen kommen. i i schlac istell i i
1. Art der baulichen Nutzung ( ) Ist eine Grundrissorientierung nicht realisierbar, sind sdmtliche schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume im Sinne Eéﬁij?gsgf?5f:]?erit’i'r??,irnsC@gg;ﬁ;?:ﬂﬁggg?;fﬁf;?,522229igNgggrﬁ?é}Qcﬁgdgfvrvéig'(STCEeEKFS(E%em zum , . , .
_ 6.4 Stiitzmauern bei Garagenzufahrten: der DIN 4109-1, welche ausschlieBlich durch AuRenwanddffnungen (z. B. Fenster, Tiiren) in den blau baw. in das Grundwasser%TRENGW) sing einzuhaltgn a) ge..r Ge(;nemderlat hat in dgrBS|tz1u3nt§;é/omG(|)3651 1 '2r?|18 die ASsttXII?rlgltjes Bt;abauhulngs- ung
1.1 WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Dachform: Satte!'dach, \{Valmdach,"Pu.Itdach, Flalchdach _ _ _ ) N Sofern Garagen bei starken Gelandeneigungen an der Grundstticksgrenze errichtet werden, diirfen im Bereich gekennzeichneten Fassaden beliiftet werden konnen, zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel Gegébenenfalls ist oine wasserrechtiiche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. ar;uggro?u2r(])g189p§rrt‘seusbﬂ§rr1ngek§nnt e?nuacht eschlossen. Der Autstellungsbeschluss wurde
Pultdacher sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung in Hangneigung verlauft (Traufe talseitig). der Garagenzufahrten Stitzmauern errichtet werden. Auf diesen Stiitzmauern dirfen Zaune nach den Regeln mit schallgeddmmten, automatischen BelUftungsfiihrungen, -systemen, oder -anlagen auszustatten. Bei der Besaitiquna von Niederschlagswasser von Dach-. Hof- und Verkehrsfléchen sind dann die s 9 :
Bei versetzten Pultdichern muss der First im mittleren Fiinftel der Gebaudetiefe liegen, so dieser Festsetzung errichtet werden. l?er Betrie_b dieser Anlagen darf i_n einer__n Meter Abstand einen Eigenger_éuschpegel EAFeq ~ _25 dB(A) nicht AnforderungengdergATV-MerkaéttergA 138 und M 153 ein,zuhalten
; . " . el , o , ’ Die Stitzmauern diirfen von der StralRenkante bis zur Vorderkante der jeweiligen Garage ausgefihrt werden. Uberschreiten und muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender '
77777 rrr— 2. Mal der baulichen Nutzun
) : g dass die talseitige Dachflache ahnlich wie bei einem Satteldach wirkt. Die Oberkante der Stiitzmauer darf im Bereich der Zufahrt max. 0,20 m tiber der OK ErschlieBungsstraBe liegen. Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, 11. Ressourcenschonung b) Zu dem Entwurf des Beb d Griinord | i der E 06.11.2018 wurden di
= = \ Dachaaub Die Stutzmauern missen in den Bauantragen exakt nach Lage, Lange und Héhe (mit Angabe von Hohenkoten an wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind." : ) thbir(;]enrllnwt;jsonzstfig:n ?Fl:gggfé#gntlicrr:JgrolgeT:r?g:%:r?%Srﬁlg 4e£b:SZS%naS}u\éol?r:n A1 wurden die
= ) 2 ' i i achgauben: i i i 5 5 . L o .
ui p < \ WA 20\/0\/|r5n/ Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen festgesetzt. gau Die Gfasamtbrelte von Pachgauben elner"DachfIache darf mai<. 1/3 der Tréuflange betragen. FuBpunkten und den Oberkanten) dargestellt werden. Es wird zur Schonung von wertvollen Primérressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der in der Zeit vom 06.02.2019 bis 08.03 2019 beteiligt
D 952/19 . - b — Als Mindestabstand missen zu den Ortgangen 1/5 der Trauflange und zwischen den Gauben 7. Griinord Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
- ’ ' 1 : h o A I 21 GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,35 1,00 m eingehalten werden. Die Vorderansichtsflache darf max. 2,50 m 2 betragen. - 2runorenung Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
S ; ; = o i . ) zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
WA 20\?\/ Enz/ GRZ 0.35 0o  GFZ max. zulassige Geschossflachenzahl 0,7 bzw. 1,05 Bei flach geneigten Dachern unter 30° sind Dachgauben unzulassig. 7.1 Festsetzungen durch Pflanzenstandards: primér mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den c) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 06.11.2019 wurde mit der
1 — ] GFZ0,70 Liste Baume Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbezlglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.2019 bis 08.03.2019 &ffentlich ausgelegt.
o) I 23 |l max. Anzahl der Vollgeschosse In jeder Parzelle sind Bautyp, Firstrichtung und GeschoRzahl des Geb&udes eingetragen. Acer pseudoplatanus Bergahorn Institut/ Darmstadt) zu bedienen.
952 952/8 | GRZ 035 ? / 04 U4E+D Bautyp: Unter- + Erd- + Dachgeschoss Fur jeden Bautyp ist ein System-Querschnitt vorhanden, der wesentliche Angaben enthalt. Acer campestre Feldahorn
962/10 ’ “ ' TEF ' i i Carpinus betulus Hainbuche N . .
GFZ 0,70 o067 _ Die Festlegung der Hohenlage der Haupt- und Nebengebaude sind unter dem Punkt ,Héhenlage der Gebaude* Prur?:Jsuaviurrl: ! Vo;gelll:irsche d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes in der Fassung vom 14.01.2020 wurden die
Am Vogelberg 25 E+D Bautyp: Erd- + Dachgeschoss aufgefiihrt. Prunus padus Gewshnliche Traubenkirsche Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
952/8 _ 952/14 |- E s Bautvo: Erd- + Obergeschoss Die Gebaude missen im rechten Winkel zu den von Stiden nach Norden verlaufenden Nachbar- oder Sorbus aucuparia Mehlbeere 19.01.2020 bis zum 02.03.2020 erneut beteiligt.
5 2.6 yp: 9 Verkehrsflachen-Grenzen errichtet werden. Betroffen sind nur die innerhalb des Baugebietes liegenden Grenzen.
oC D 07 GA Einzel- oder Doppelgarage Die AuRengrenzen an den Randern des Baugebietes bleiben unbertcksichtigt. Tabelle 2: Gehélzarten fiir Strakenbiume VI. SYSTEM - QUERSCHNITTE / STRASSEN
7 ﬁ( o 2.2 Nebengebdude ﬁlc;]eljsp;e;tggtor:i(iies gﬂ:};ﬁﬂgﬂ?e e) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 14.01.2020 wurde mit der
952,21 WA | 82" po 2 3B ise/ B Alle Festsetzungen zur Ausflhrung des Hauptgebaudes gelten sinngemal auch fir die Garagen und Carpinus betulus Hainbuche Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2020 bis 02.03.2020 erneut 6ffentlich
952/22 \ WA |20m? . Bauwelise/ baugrenzen Nebengebaude. Garagen sind in Dachform und Dachneigung dem Haupthaus anzupassen. Flachdacher sind Gleditsia triacanthos Amerik. Gleditschie ausgelegt.
5 00 \ WE . e . .
o I " immer zulassig. Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere
963/2 ﬂ\@\s o /A Il 3.1 A nur Einzelhauser zulssig ) : . - ) - Tilia cordata Winterlinde
¥ GRZ 0,4 Nebengebaude nach § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig. Zu 6ffentlichen Flachen hin ist . . _ _
GFZ 12 GRZ 0,35 ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten PflanzgréRen: Baume H 3xv 16/18; Heister 2xv, 150-200; f) Die Gemeinde Aufhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.03.2020 den
) ’ GFz 0,70 3.2 nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig Straucher: Str 2x 60-100. Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.03.2020
’ 2.3 Héhenlage der Gebdude Pfl b als Satzung beschlossen.
) - - - . . . . . anzabstand ca. 1,0 x 1,5 m.
- X& 01 =g Es sind fur jede Parzelle Hohenbezugspunkte zum Stralienniveau bzw. bestehendem Gelénde, tiber die das maximal je festgesetztem Baum nach 5.1 der Festsetzungen durch Planzeichen sind im Wurzelraum mindestens 10 m?
95215 952/17 952/25 £ 200 7l 1 e . 264/2 33 nur Hausgruppen zul3ssig Hohenniveau der Gebaude ROK geregelt wird, festgelegt. . , , o , offene Bodenoberflache und 16 m? durchwurzelbarer Boden vorzusehen. Aufhausen, den........................
062/26 | WA [“Wwe . f;’fm\r = . . Die Hohe der paullcheq Anlage wird durch eine maximale Traufh6he TH und einer maximalen Firsthéhe FH in Im StraRen- und Stellplatzbereich sind Baume in geeigneter Weise gegen Anfahren zu schiitzen.
K% 1o é " Gl S ‘ ot 0 ™\ \ 3.4 0 offene Bauweise Verbindung mit dem Hohenbezugspunkt festgelegt. Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 i
9563/5 : = S N ) \ . " . 7.2 Je Baugrundstiick sind mindestens zwei Bdume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. T
4 K f i i p ; \ 35 e Baugrenze 2.3.1 Hohenbezugspunkt "Strale o ) _ "Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Neu- oder 9 o
20 B GRZ 0,35 Jigt ph - ==- ! Lo _ Hohgnbezugsp_ur)k} ist die vorhandene oder projektierte StraBenhdhe am Schnittpunkt ,Strallenrand / 7.3 In den Mehrzweckflachen nach Planzeichen 4.2 ist je 9 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Ersatzbauten mussen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentigen. s g
o0 [ GFz 0,70 8 R H |i535 \ Gebaudefluchtlinie“. Die mal'SgebIIChe Gebaude-Fluchtlinie wird in der naCthlgenden AUfSte”Ung benannt. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die Luﬂscha”démmung gemaB DIN 4109-1 zu erfullen." § § -
953 962727 7 N A 1 | )/): e Al NETT 255 4. Verkehrsflachen Parzelle P01 - P03. P16. P20 und P21- 7.4 Kfz-Stellplatze sind soweit sie offen sind, wasserdurchlassig zu gestalten. : : g) Ausgefertigt:
369 S - . = ) ’ . ! !
H e ———t B Al WE Hauptgebiude: . .. . .. .. : T T : Aufhausen, den........ccccceeeeeee.
Am Vogelberg 953/10 : fmz\,\gmz o B1im AT s o ° " v . . . 7.5 Erdverlegte Leitungen dirfen nicht ndher als 2,5 m zu den Strallenbaumen verlegt werden. ; ) st : : ’
. D 200 v/ - ! — : j i — o m 4.1 &ffentliche StraRenverkehrsfliche Far Geba_uQe: die im Mlndes_tabstand von 2,50_ m zur Stral3e errichtet werden, gilt: IV. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN privates Grundstiick Multi-Str. Fahrbahn privates Grundstiick
o8 g 1e WA [“we ol Bt | | \!L;.- = a) Fluchtlinie ist Fassadenmitte an der Nordseite 7.6 Insektenschutz 250 230 500 250 .
1P . . . . . . .
E - o A M i ’;*\ 4 GRZ 0,35 . R L ) - Beleuchtungskdrper in 6ffentlichen StralRen sowie im privaten Raum sollen mit insektenschonenden Leuchtmitteln t t t t t Jurgovsky, 1. Birgermeister
. ]| — A okt 1 ] , GFZ 1,05 42 [ 71 Mehrzweckflache mit Zweckbestimmung: Parken, Ausweichflachen Fir Gebaude, die mit grofierem Abstand zur StralSe errichtet werden, gilt: . ausgestattet werden.
@ —1— GRZ 035 SR~ i = w700 b) Die nach den Punkten a) ermittelte Ho6henlage wird parallel dem Verlauf des Urgelandes folgend 1B bestehende Grundstiicksarenzen
o578 957/7 953/8 963/9 OFZ 1 ’05 , - T tem QjA\/i%\,- o = ... 4.3 I $ffentlicher Geh- und Radweg mit wassergebundenem Belang verschoben. 7.7 In Flachen mit Planzeichen gem. Il Punkt 5.4 ist bei Planeinschrieb "Schlehenhecke 5-reihig" eine solche ' 9 Schnitt A - A h) Der Sat beschluss des Beb | q 52 & 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
’ g L ’_».’_%;{j;%l’f;}}:;.‘;r_ff r————g — — - . Strauchhecke zu entwickeln; dazu ist 1 Strauch je 2 m?* umgrenzter Flache in Pflanzabstanden von circa 1,0 x 1,5m ) rter'ble'i ﬁubngks estc uss hets ebauungsplanes wurde am .............. gemah § S.  Halbsalz = bau
‘ = — = &l 4.4 StraBenbegrenzungslinie Nebengebdude: . , . zu pflanzen. Es sind standortheimische Arten, vorwiegend Dornschlehe (Prunus spinosa), beigemischt Hundsrose 5 96 Flurnummer % SUB 'g € aan\ gt?r?gc i1 Kraft getret
D . _ g T ) Z)uEa(e;ggﬁggﬁﬂgrl\(telilrrlri]el\i/lslpggztsaabdset?\rrﬁttzeu;\llcz)rrcsjggliltzgungssnaﬁe errichtet werden, gilt: (Rosa canina) und WeiRRdorn (Crataegus laevigata) zu verwenden. Das Pflanzmaterial muss aus gebietseigener er Bebauungsplan Ist damit in frait getreten.
= — - I e S i 40 200 m?/ 45 wy———— Einfahrtsbereich Herkunft stammen.
5 / / PP R S ; WA |“we Al 14 Aufhausen, den
3 957/6 . . | o %%a . . ) ) . ] o 3 Parze"ennummer PR O L~ )
957 /2 957./1 7 l | /'/ %, o 1 46 , < e < Bereichohne Ein-und Ausfahrt Fir Gebaude, die mit groRerem Abstand zur Strale errichtet werden, gilt: 3 7.8 In Flachen gemaR Il Punkt 5.4 ist bei Planeinschrieb "Gras-Kraut-Saum" ist ein bliitenreicher Saum aus P3
957/3 957 r . T a — \ b) Die nach den Punkten a) ermittelte Hohenlage wird parallel dem Verlauf des Urgelandes folgend blitenreichen Krautern zu entwickeln. Die Saatgutmischung ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. . Y S ier”
oo Y & 7 — e GRZ 0.35 verschoben. Die Flache ist periodisch zweimal jahrlich nach dem 01. September zu mahen. Das Mahgut wird mindestens 4. 73008m:  ParzellengriRe urgovsky, 1. Burgermeister
ec — . - B pos % ) . . .. . ,
7 e enwe, 958 . foo e —g56 | . P4 i N GFZ 1,05 5 Grinflachen Parzelle P12 und P13: einen Tag liegen gelassen und danach von der Flache entfernt.
bl L L e Bk Gl el L L : L Hauptgebaude: 7.9 uf FI.Nr. 187 Gmkg. Petzkofen sind 10 Gebiischinseln aus Schlehen und Hundsrosen anzulegen, finf .
8 h . o . . . - . Nr. . ) 5. bestehende Gebaude
5 i 2 \ \ 5.1 Baum zu pflanzen Fir Gebaude, die im Mindestabstand von der ErschlieBungsstralte errichtet werden, gilt: im westlichen und fiinf im dstlichen Bereich des Grundstiicks. Die Gebiischinseln sind aus 10 Pflanzen anzulegen, .
x b, 483/1 : P a) Fluchtlinie ist die Nordfassade sie kénnen in GréRe und Form variieren. Der Pflanzabstand hat 1x1,5 m zu betragen. das Verhaltnis von Schlehe 8
o ' ' Hund hat 2 zu 1 zu bet . Die Geblischinseln sind Verbi hiitzen. Die V dung = g _______ . 5
- T o Fir Gebéude, die mit grofierem Abstand zur Strafe errichtet werden, git: von Pflanzensehutz- und Dangemitteln ist untersagt, Die Flache it alternierend zu mahen. Ein Drittel der Flache  © Grundstlicksgrenze geplant P |
) _ — — N 5.2 offentliche Grunflache b) Die nach den Punkten a) ermittelte Hohenlage wird parallel dem Verlauf des Urgelandes folgend ist als Altgrasbestand zu erhalten i ;
Zweckbestimmung: Gliedernde, abschirmende Grunflache / Ortsrandeingriinung verschoben. ’ 7 - Sch bauks ant: Wohnh ; | ) i
. chemabaukorper geplant; Wohnhaus ; .
Nebengebiude: 8. Abwasserbeseitigung/ Niederschlagswasserbewirtschaftung privates Grundstiick Multi-Str. Fahrbahn privates Grundstiick
53 [¢°°°**5| Flachen zum Erhalt der vorhandenen Vegetation Fir Geb&ude, die ohne Grenzabstand zur Strale errichtet werden, gilt: .
ceccese a) Gebaudefluchtlinie ist Nordfassade 8.1 Abwasser: Schmutzwasser 8. . Schemabaukérper geplant; Garage + 2.50 ' 2.30 } 5.00 + 2.50 ;
Das betrachtete ErschlieRungsgebiet wird im Trennsystem entwassert.
. 54 [oeoescoo] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern geméaR Planeinschrieb Firr Gebaude, die mit gréRerem Abstand zur StraRe errichtet werden, gilt: Die Aufnahme und Ableitung von Schmutzwasser aus dem neuen ErschlieBungsgebiet erfolgt innerhalb des _
I. SYSTEM - QUERSCHNITTE / GEBAUDE S eooooel sh.textlichen Festsetzgung Ill Punkt 7.6 b) Die nach den Punkten a) ermittelte Hohenlage wird parallel dem Verlauf des Urgelandes folgend \E/rschheféungsgg—:’;bll?etes Uber Kan§age5uvr\1/d Leltlrj]nge?1 |r|? Trenrt\sy(/g’;erg (Ab|e||tuntg \g)nhScr;mutzwaiser (l)hr]ed . 9 9,00 geplante Mafiangabe in Meter Schnitt B - B
verschoben. ermischung mit Regenwasser asserhaushaltsgesetz (2). Der geplante Schmutzwasserkanal wird im
Heckenweg bei Schacht 21140018 an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen. Das Schmutzwasser- A A
- . Parzelle P05 - P09, P14, P15, P17, P19 und P22: /Mischwasser wird weiter zur Klaranlage des ErschlieRungstrégers geleitet und dort gereinigt. Anlagen zur 10. 12 "1 Schnittlinie Systemquerschnitt Strale G E M E I N D E
6. Sonstige Planzeichen Hauptgebiude Schmutzwasserentsorgung werden nach den a.a.R.d.T. erstellt.
R Gebaudefluchtlinie ist die Nordfassade
ERLAUTERUNG '
; ; : . 6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches umfasst folgende Flurstiicke: . 8.2 Niederschlagswasser . i~ha AU F HAU S E N
Die Systemschnitte der Bautypen zeigen nur die Gemarkung Aufhausen: Flurstiicke 955; 956; 954 (TF); Nebengebiude Niederschlagswasser offentliche Flachenbereiche: . . V. HINWEISE DURCH TEXT
Grundformen. T L K g iTF)' oo, 56613 (TF) Gebaudefluchtlinie straRenzugewandte Fassadenmitte Im ErschlieBungsgebiet wird vorgesehen, das anfallende unbedenkliche Niederschlagswasser aus allen
9 : » €09, ’ unbefestigten éffentlichen Grundstiicksflachen (z.B. Griinflichen, Graben-/Mulden, etc.) sowie das tolerierbare LKR. REGENSBURG
. . Parzelle P05 - P09, P14, P15, P17, P19 und P22: Niederschlagswasser aus allen befestigten, bzw . teilbefestigten 6ffentlichen Grundstiicksflachen
HBP Héhen-Bezugs-Punkt [ [ SYSTEM-QUERSCHNITT "Typ 4 cFe Hauptgebiude (z.B. Verkehrsflache, Randstreifen, sonstige Flachen, etc.) durch Regenwasserkanale aufzunehmen und abzuleiten. 4 Archiologie
.. 2 . . L A inie ist di Der geplante Regenwasserkanal aus dem Baugebiet Vogelberg Ost wird weiter im Heckenweg entlang gefiihrt und *
EFH ErdgeschoB-Fullboden-Hohe " 62 2 | S£  Anbaufreie Zone: 15,00 m Abstand vom bitumindsen Fahrbahnrand der St 2146 Gebaudefluchtlinie ist die Nordfassade - - - ’
. betrifft OK Rohdecke WOHNGEBAUDE MaR W-H max. 6,50 m + MaR Amax S g.ﬁi Ilgi]jrEclirignf:gggggggrireeggszlijtrigﬁLsgcggzuﬁggzrrfgg?ssgv?:;sﬁg i\;ct)?:rnlgfsncirl]ixjﬁg\g’t?;;;?eﬁlnﬁxggrﬁisczhIlg?jsrednais Vor Baubeginn der ErschlieRungsmaRnahmen sind auf Kosten der Gemeinde archaologische Untersuchungen
= i . .~ & Nebengebaude ) . - ¢ : erforderlich und mit dem Landratsamt und dem BLfD abzustimmen. .
UFH UntergeschoR-FuRboden-Héhe Mal  Amax max. 0,25 m Gber HBP Gebaudefluchtlinie strakenzugewandte Fassadenmitte anfall_enhde gllgderschlags'\&valsser aus c{/em geplanten BdauRg_e?(lﬁt I\t/verden, ?Ai)v]\c/el‘;]les die aaa.R.ISI._T. r?rforderrll, I Archaologische Bodenfunde, welche bei Erdarbeiten zu Tage treten unterliegen nach Art. 8 DSchG der VII. LAGEPLAN 1 : 5.000
EFH oder UFH betrifft OK Rohdecke E+l EEH 6.3 <=  Festgesetzte Firstrichtung. Die Firstrichtung muss aus 3;352;06'?; emessene Anlagen zur Vorreinigung und Rucknhaltung vor Autschiuss an den Mischwasserkana Meldepflicht und miissen unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Abteilung
variabel F-H First-Héhe o gestalterischen Griinden eingehalten werden. PaﬁglletPiLE de : Bodendenkmalpflege) mitgeteilt werden.
e/ = ] i IR S , u u
,(I/ -~ WH Wand-Hghe H E— Gebaudefiuchtinie ist die Nordfassade %3 Nie??{scg'aqwssgerﬁ"ivhateNF'iChe”ﬁereiChe lon unbef Grundstiicksflach 2. Altlasten
T - A | __ —— Keller o ; . MaRagebend die siiddstliche Ecke der angrenzenden ErschlieBunagsstraie as anfallende unbedenkliche Niederschlagswasser aus allen unbefestigten privaten Grundsticksflachen
_— -y . — Amax max. .I.-Iohen D|fferen?, um dals EFH oder — —— [ 6.4 °—I—‘> Festgesetzte__ F|rstr|chtung". Frei 2u wahlen, muss aber g 9 9 (z.B. Garten-/Grinflachen, Mulden, etc.) sowie das tolerierbare Niederschlagswasser aus allen befestigten, bzw. Das PI biet ist h bisheri Erkenntnis der G inde Aufh ltlastenfrei
B Urgelande HBP UFH ber dem HBP liegen dirfen. - ] parallel zur langeren Gebaudeseite sein. Nebengebiude teilbefestigten privaten Grundstiicksflachen (z.B. Dach-/Hof-/Terrassen-/Verkehrsflachen, sonstige Flachen etc.) Bgis Augﬁggaiﬁelifer? ?si dalss aig?eer:enrds r&r;grlgicﬁ Lrgzwgllgpt?scrl: ZL? lézeur;t:"ea:]s entrel.
_— Gebaudefluchtlinie stralenzugewandte Fassadenmitte ‘(’;'rg Vlgénggrr]i\‘,’vgtsesnegg{;?_ﬁéu)czkjggﬁgggﬁ’err‘l’oggpgg :l;f\fjoen”’\Ti2éaetr‘liﬁ?;;siwna%iiiggS;egeﬁiﬁi(y;gieg‘g ?ﬁg;ﬂge” Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
6.5 W Sichtdreieck 110 m bzw. 70 m, Freihaltung der Sicht ab 1,0 m H6he Uber Stralenoberkante 2.3.2 Hohenbezuaspunkt "Urgelinde” einrichtungen erfolgt innerhalb des, nach Wasserrecht maRgeblichen Bemessungsregens (i.d.R. 5-jahrliches ist das Landratsamt Regensburg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren. |
A Der Héhenbezugspunkt liegt auf dem bestehenden Gelande innerhalb der entsprechenden Parzelle. z\lFlaederschlagsekrelgln)ls), gedrosselt (z.B. durch Schwimmerdrossel) in das kommunale Leitungssystem 3. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabstinde o “
) " " ) " " 6.6 Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzun Ab diesem Bezugspunkt gelten die Hohenangaben. Das Gelande wurde im Urzustand vermessen und daraus ein \egenwasserkanal). . o ) , )
A N SYSTEM-QUERSCHNITT Typ 1 I SYSTEM-QUERSCHNITT Typ 5 —o——¢ g g g Vermessungsplan mit H8henschichtlinien erstellt. Diese Hohenschichtlinien sind im Bebauungsplan festgesetzt. D|e M|ndestgrof$e der pr|_vaten RL_lckha_lI_teemrlchtung sowie der maximale Drosselablauf werden vom ErschlleBungs- Baumpﬂanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen
. . Der Vermessungsplan ist als Anlage zur Begriidnung beigelegt. tre_ag?r vorgegeben und sind dem jeweiligen Kaufvertrag zu entnehmen. ‘ Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von —
WOHNGEBAUDE MaR F-H max. 8,30 m + MaR Amax WOHNGEBAUDE MaR W-H  max. 6,50 m + MaR Amax 6.7 m Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind; Dlted achgereﬁht[flanu?g und BS\r?elssun% derl'apnvat;an Ruckharllteelnr!chtung nach den Vorgaben des Kaufvertrages SchutzmaRnahmen zu iberpriifen. Auf das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
MaR W-H  max. 6,20 m + MaR Amax MaR Amax  max. 0,25m iiber HBP Im Bereich der anbaufreien Zone von 15 m zum bitumindsen Fahrbahnrand der Parzelle P11, P18, P23 und P24: S r(famh rs:: Ir?t uEn%tS) rag(;arrn;._ |?r: a}?e 'nei's htat:}an rqageBs n;c er]Jwe|ser;. sterne mit Schwimmerdrossel ist durch Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fiir StraBe- und Verkehrswesen in Kéin -
. Staatsstrale St2146 dirfen keine Gebaude errichtet werden. Hauptgebaude er fachgerechte Einbau der Rickhalteeinrichtungen (z.B. Regenwasserzisterne mit Schwimmerdrossel) ist durc wird verwiesen. e
E4| MaR Amax  max. 0,25 m Uber HBP Der H3henbezugspunkt ist an der Mitte der Nordfassade eine unabhangige, ausreichend fach-/sachkundige Person, z.B. einen privaten Sachverstandigen der Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen. —
EFH U+E+D EFH Wasserwirtschaft (Tatigkeitsbereich 1-9 VPSW) zu bestatigen. Die Bestatigung ist dem ErschlieBungstrager
7 \ " 6.8 |_|_|_|_|_|_|_|_ Béschung geplant: Nebengebiude unverzuglich mit Fertigstellung-/Inbetriebnahme vorzulegen. 4. Brandschutz -
i —— T —— i ' ' Der Hohenbezugspunkt ist an der straRenzugewandten Fassadenmitte N
- Keller - /\Nanung UFH 9. Immissionsschutz Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu
— - = — \ 6.9 32800~ Hahnschichtlinie nach értlichem BestandsgelandeaufmaR; Parzelle P10: beriicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und
- 4 i 0 4 0 Hauptgebaude 2 caiqkei e ; -Zuga ind gemaf den "Richtlinien uber Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen.
Hohenangaben in Meter tiber Normalhéhennull (m G NHN ptg Zugange sind gema
LJ' g ( ) Der Hohenbezugspunkt ist an der Mitte der Nordfassade Zulassigkeit von schutzbediirftigen AuRenwohnbereichen -
Neb biud Im Anschluss an die rot gekennzeichneten Fassaden von Neu- oder Ersatzbauten diirfen keine 5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide
Nutzungsschablone: ebengebaude _ q _ schutzbediirftigen Frei- und AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) entstehen. _ . . . _
_ _ i Der Hohenbez_ugspur_1_kt !st an der stralkenzugewandten Fas§adenmltte Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn durch bauliche MaBnahmen sichergestellt Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.
SYSTEM-QUERSCHNITT "Typ 2" Art der baulichen Nutzung M'”deSt%rrggvflgﬁrfeﬁrﬁgi‘tjStUCKeS Mafgebend die norddstliche Ecke der angrenzenden ErschlieSungsstrale werden kann, dass dort der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWWA, Tag = 59 dB(A) eingehalten wird. 6. Streusalz/ itzenden Streustoffe
; 3. Abstandsflachen . J
- B o2
AT WOHNGEBAUDE )\, Mah F-H  max 830 m + Maf Amax anwelse ' _ | Auf privaten Verkehrs- und Stellfiéchen sollte auf den Einsatz von Streusalz und &tzenden Streustoffen zum .
e SYSTEM-QUERSCHNITT "Garage" max. zulassige Grundflachenzahl Die Abstandsregelung nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung ist zu beachten. Schutz von Boden und Grundwasser verzichtet werden. © "
Mal W-H max. 4,50 m + MafR Amax o i Fir Garagengebaude und Carports ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB abweichend von Art. 6 Abs. 9 Satz 1 BayBO
E+D MaR Amax  max. 0,25 iiber HBP n max. zulassige Geschossflachenzahl eine Grenzbebauung bei einer max. Wandhéhe von 4,50 m zulssig. 7. Hang- und Schichtwasser - “
EFH GA EFH GA EFH MaR F-H max. 5,50 m + MaR Amax - - - B E BAU U N G S U N D
7 \v4 _ Vi - MaR W-H max. 3.00 m + MaR Amax 4. Stellplatze / Garagenvorplitze Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser - =
u e e e i e [ E . gerechnet werden. Beim Bau von Lichtschachten, Kellerfenster, etc. sollten bauliche Vorkehrungen gegen & s
| —— 7 Keller =T Keller ——T Mafs Amax  max. 0,25 ber HBP Je Wohneinheit bis 69 m? sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Ab 70 m? Wohnflache sind mindestens 2 Stellplatze Wassereinbriicke, Vernassungen oder Verschlammungen getroffen werden. G R U N O R D N U N G S P LAN
— — ] nachzuweisen. Garagenvorplatze (Stauraum) missen einen Mindestabstand von 5,0 m zur éffentlichen Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende . .
O | () [ Garage 1 I1l. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Verkehrsflache aufweisen. Sie kdnnen beim Stellplatznachweis nicht angerechnet werden. Der Kfz-Stauraum darf Grundstiicke verandert werden. - ] ]
Garage 2 zur Strafde hin nicht eingefriedet werden. Falls mit hoch anstehendem Grund- oder Schichtenwasser zu rechnen ist, wird auf die Anzeigepflicht VO G E L B E RG OST N
gemafl § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht gemaR Art 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG verwiesen.
. 5. Auffiillungen / Abgrabungen
1. Art der baulichen Nutzung 8. Landwirtschaft -
) ) _ _ Terrassierungen sind nur im absolut notwendigen MaR zulassig. Abstufungen miissen dem natiirlichen Gelénde gemal §13 b BauGB
SYSTEM-QUERSCHNITT "Typ 3 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauN_VO_; _ folgen, wobei Gelandeverspriinge max. 0,50 m Hoéhe aufweisen dirfen. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen .
| | | SYSTEM-QUERSCHNITT "Garage-Flachdach" WA die nacr11 ,§Ag Atésé3 al\llj\inoah'mr?twells"e zulassigen Nutzungen sind In der Eingabeplanung sind das geplante Gelénde darzustellen und die Héhenkoten an den Grundstiicksecken Nutzflachen auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kénnen. M 1:1000
A em. s. 6 Bau nicht zulassig. 5 i i
% WOHNGEBAUDE % MaR F-H max. 8,30 m + Maf Amax =5 g § g und an den Gebdudeecken anzugeben. Diese sind zu dulden. PLANVERFASSER:
MaB W-H max. 7,50 m + MaB Amax GA EFH GA EFH MaB W-H max. 3,20 m + MaB Amax 6. Einfriedungen/ stutzmauern 9. Metalldiacher G+2S DATUM: BEARB.:
MaR Amax  max. 0,25m iiber HBP L L ___— MaR Amax  max.0,25m iiber HBP ' .
U+E+D EFH || Uo7 B _é ————— 6.1 Einfriedungen entlang Gffentlicher Verkehrsflachen: Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw. HIW GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL | 07.05.2019 av
v g =] Keller - HBhe max. 1,20 m; Latten-, Stabgitter- oder Drahtzaune (weitgehend transparente Wirkung); die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN 1SO 12944-5 einzuhalten. Landschaftearchitekten, BDLA
R 5 = Garage 1 Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmalnahmen des HORNBERGER, I 14.01.2020 av
—— 6.2 Einfriedungen angrenzend an &ffentliche Grinflachen: abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich. ILLNER, WENY onaoy ANSTRASSE | 23 Béhmerwaldstr. 42
_ UFH = - = . . 94327 BOGEN 10.03.2020 av
P Wohnung ¢ Garage 2 Hohe max. 1,20 m, Latten-, Stabgitter- oder Drahtziune (weitgehend transparente Wirkung); Gesellschaft von 94469 Deggendorf
—_ = Streifenfundament, Sockel und Mauern/ Gabionen sind unzuldssig. Der Bodenraum ist mindestens 10 cm iiber Architekten mbH  i=TH 09422/8538-0 | Telefon: +49 991/40 28
. ! FAX: 09422/8538-23 | Telefax: +49 991/ 46 33
0 Gelande freizuhalten.
H/B = 594 / 1505 (0.89m?) Allplan 2018




