Zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen § 9 Bau GB

6. Festsetzungen Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 2 Satz 1 BayBO)

Textliche Festsetzungen zum Griinordnungsplan

Schutz des Oberbodens (BauGB §202) Stréucher 6. Landwirtschaft
- i Bautyp 1: : ;
1. Art der baulichen Nutzung E+l Erdaeschoss + Ob H Bei allen Erdarbeiten ist DIN 19731 anzuwenden. Roter Hartriegel Cornus sanguinea
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : ragescnoss ergescnoss Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und fachgerecht in maximal 1,50m hohen Hasel Corylus avellana Durch ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird ausgewiesen:

Die Wandhohe TH ist mit max. 6,20 m . ROK festgesetzt.
Die Firsthéhe FH ist mit max. 8,50 m {. ROK festgesetzt.

Mieten zwischenzulagern und mit Leguminosen einzusaen. Das naturlich gewachsene
Bodenprofil ist in allen nicht tberbauten Grundstuicksflachen zu erhalten. Sonstige

Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

kénnen zeitweise Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.
Um das uneingeschrankte Befahren des im Osten angrenzenden Feldweges nicht zu

: . . ; : » Pfaffenhitchen Euonymus europaeus giftig : LT . )
WA \§N£BAa::?ﬁ\r;wgunrﬁzh\ivéaaggzimestiggmar& el 1WA all e Wehnaeb 4 BNy .Dle"maX|maIe ?bsolute Hohenlage ROK Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtung oder Bodenverunreinigung sind zu Liguster Ligustrum vulgare giftig behindern sind Uberhange der Ortsrandbepflanzung zu vermeiden.
: ’ 9 el allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). ist uber den Hohenbezugspunkt geregelt vermeiden. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum ifti (Auswahl und Anlegung der Anpflanzung)
die Ausnahmen 4 & 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO . i y giug
Unter der Bericksichtung von § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende, Zulassige Dachformen (§1a Abs.2 BauGB) Schlehe Prunus spinosa
Ml g/'g gﬁéicﬁsgb'ﬁitci‘??agssig i gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben, SD/Satteldach, PDv (versetztes Pultdach) Kreuzdorn Rhamnus catharticus giftig 7. Emissionen/Schallschutz
] Gartenbaubetriebe u. Tankstellen hicht zugelassen: WD/ZD Walm-Zeltdach Ver- und Entsorgungsleitungen Heckenrose Rosa canina
' -Gartenbaubetriebe FD Flachdach (auf3er Parz. 7-9, 16) . . , . Schwarzer Holunder Sambucus nigra Es kénnen Schall- und Geruchsemissionen von den bestehenden Gewerbebetrieben im
=D MR L Soson 2 N AT Da e kstell 4SS - , Die vorgesehenen Baumpflanzungen muissen so ausgefuhrt werden, dass eine Traubenholunder Sambucus racemosa Umfeld des Planungsgebietes auftreten
Abgrenzung der Bereiche unterschiedlichen -Tankstellen Zulassige Dachdeckung: _ Beschadigung der Versorgungskabel ausgeschlossen wird (v.a. im Wurzelbereich). Siehe . ANUNgsy ' . . .
+ Mafes der baulichen Nutzung Kleinteilige Dachelemente aus Ton oder Beton in roten, grauen, schwarzen oder braunen Bezlglich der im Stden verlaufenden St 2146 wird darauf hingewiesen,

Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen.

Empfehlenswerte Ziergehdlze
Kupfer- Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Weil3er Hartriegel Cornus alba giftig

dass der nachts anzustrebende Orientierungswert auf den Parzellen 7 — 9, 16 und 23 im
Mischgebiet um bis zu 3 dB(A) Uberschritten wird. Um gesunden und ungestérten Schlaf zu

Teil 2 MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nutzungsschablone: gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Vorhaben, nicht zugelassen:

Farbtonen, unglasiert oder mit matter Glasur.
Es sind keine Dachaufbauten/Gauben zul&ssig.

Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse :Gartenbanemebe Zwerghglebel sind mit -elner max. Gle.belbrelte von 1/3 der G.ebaUdeIange ZU|aSSIg. Beqrenzunq der Flé‘ChenverSieqelunq Gartenjasmin Ph”—adelphus c_oronarius iivgzz\c:leéiigeor;nsl?rllltz?] ?I’I]Ied2[?rg[ij(]izlsasfzgedr:edneel’nv(?/ir;lr?ueff)grdaeltzr;u(;?ees’edr:ePL;t?j;||en beliiftet
Tankstellen Der First O_'_es ngrchglebels muss mind. 1,00m unter dem First des Untergeordnete Verkehrsflachen sowie Garagenzufahrten und Stellplatze sind in Flieder Syringa vulgaris . ) d . . g
Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ Hauptge.baudesullegen. _ ) wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden. Empfohlen werden Rasenfugenpflaster, Pflaster Wolliger Schneeball Viburnum lantana giftig \I;velr.qfi:n mu;ien, mit /scha:llgeda;mrrten automatltsctl;\etn den. D Betrieb darf in ei
Bauweise Gebiudetyp ) i Zwerchgiebel durfen auch in Blechdeckung ausgefuhrt werden. mit mind. 2cm breiten offene Fugen, volldurchlassige Pflaster, wassergebundene . . . . ) . . eungst run.gen sys"emen antagen aus?es ate wer. en." eren ? rieb dartin einem
. Mal} der baulichen Nutzung Nicht verwendet sollen alle fremdléandischen und ziichterisch veranderten Koniferen, wie Meter Abstand Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Giberschreiten und muss auch

Wegedecken, Schotterrasen, Kiesflachen oder Spurbahnen mit Griinstreifen.

Bautyp 2: Thujen etc. werden. bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender

Luftwechselzahl ermdglichen.”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mauern, Béschungen, Gelédndeabstufungen, Terrassenaufschittungen und
Terrassenmauern

Stlitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,75m zulassig. Gelandespriinge tber 0,75m
sind notigenfalls durch mehrere hintereinander gestufte, hochstens 0,5m hohe
Trockenmauern mdglich.

Nicht erlaubt sind Stitzmauern an den Aul3enrandern des Baugebietes.

Empfohlen wird die Verwendung von Naturstein in traditioneller Bauart.

Es wird ferner empfohlen, wo moglich komplett auf Gelandespriinge zu verzichten und ggf.

Als zulassige Grundflachenzahl (GRZ max.) wird festgesetzt: E: eingeschossige Variante (ohne Kniestock)
E+D: Erdgeschoss + 1 Dachgeschoss

Das schalltechnische Gutachten der Sachverstéandigen fiir Immissionsschutz und Akustik,

2. Bauweise / Baulinie/ Baugrenze _ _ :
Hoock Farny Ingenieure, vom 04.05.2017, ist als Anlage Bestandteil des Bebauungsplanes.

WA 0,35

M 0,4 Die Wandhohe TH ist mit max. 4,50 m . ROK festgesetzt.

Die Firsthéhe FH ist mit max. 8,30 m {. ROK festgesetzt.

Die maximale absolute Héhenlage FOK ist Uber den Ho6henbezugspunkt geregelt.
Zulassige Dachformen:

Textliche Hinweise

o Offene Bauweise

Als zulassige Geschossflachenzahl (GFZ max.) wird festgesetzt: 1. Baugrund/Grundwasser 8. Altlasten/Bodenschutz

M=1/5000 Baugrenze

Es wird empfohlen vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen zur Festlegung des Es sind keine Altlasten oder Verdachtsflachen fiir das Planungsgebiet bekannt. Falls bei

Ubersichts-Lageplan- Aufhausen

\|\//|V|A 8; \?V[)D//SZa[';t?/:/dallch,ZP::)c\l/ (vr:arsetztes Pultdach) fur Niveauangleichungen naturlich ausgebildete bepflanzte Boschungen zu schaffen. ,aufnehmbaren Sohldrucks* und eventuell erforderlicher ZusatzmaRnahmen Baugrunduntersuchungen oder Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten bemerkt werden
R A nur Einzelhauser zuldssig ’ alm-Zeltdac Terrassen und Freisitze sind dem natirlichen Gelandeniveau entsprechend einzuordnen. Fur durchfiuhren zu lassen. ist unverziglich das Landratsamt Regensburg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg
I Zahl der Vollgeschosse Il bei Bautyp 1 u. 2 Ezcilgﬁpbiﬁgn_(auger Parz. 7-9, 16) die Hohenlage ausschlaggebend ist dabei das nachstliegende Straenniveau, uber dem die Bei der baulichen Ausbildung der Keller sind entsprechende SchutzmaRnahmen gegen zu verstandigen.
Firstrichtuna bindend Il bei Bautyp 3 Dachgauben mit einer AuRenansichtsflache von max. 2,5 m? sind zulassig. beschriebenen Anlagen hochstens 0,5m liegen drfen. hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen sowie zum Schutz gegen
T T N bzw. um ggo gedreht Abstand vom Ortgang: min 1,5 m Starkniederschlage alle Gebaudedéffnungen (Eingange, Kellerlichtschéchte etc.) mit einem
Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Abstand vom First: min. 1,0 m MaR3nahmen zur Durchgriinung, Pflanzen von Baumen und Strauchern, Sicherheitsabstand tiber Gelandehéhe und StraBenoberkante zu legen.
- 1 | NN Ein Zwerchgiebel je Gebaudeseite mit einer Breite von max. 1/3 der Pflanzgebote §9 Abs1 Nr.25 BauGB Die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen ist entsprechend zu beachten.
o ‘ o . | 8 Héhenbezugspunkte zum Strassenniveau 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliachen der Gebaudelange ist zulassig. Die festgesetzten Malnahmen sind fachgerecht herzustellen, die Bepflanzungen dauerhaft Auf die Erlaubnispflicht einer evtl. notwendigen Bauwasserhaltung wird hingewiesen
o \ g | - . (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) Abstand von der GebaudeauRenecke: min 2,5 m zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall in den entsprechenden Arten zu ersetzen. Die zu
S 1 | = ROK-Gebsude Abstand vom First: min. 0,5 m verwendenden Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitatsnormen bzw. 2. Niederschlagswasserentsorgung
© I 3 ‘ 3 | .7 max. 25 cm 0. Bezugspunkt/Strasse , oo : ) Dacheinschnitte sind |assi DIN Normen entsprechen
| N " bei Parz. 7/18 Als Bauweise wird in dem Baugebiet gemafs § 22 BauNVO ohnemsennte Sine natiassio ' Es werden auf den gemeindeeigenen Grundstiicken, im Zuge der ErschlieRungsarbeiten
max. 0.25 ROK v 025] | (ROK | | max. 75 cm U. Bezugspunkt/Strasse die offene Bauweise festgelegt. Zulassige Dachdeckung: kombinierte Niedersgchla swassger—S eicher und Puff’ersché?:hte ’ |
ot " | P = T | ROK | bei Parz. 19/20 Es werden nur Einzelhduser zugelassen. Kleinteilige Dachelemente aus Ton oder Beton in roten, grauen, schwarzen oder braunen Pflanzgebote auf 6ffentlichen Flachen (VergleichmaRigun szistgernen mit ei[;em Drosselvolumen von ca. 3-4 m?) errichtet
| ‘ ! o NS max. 50 cm {, Bezugspunkt/Wendeplatte Farbtonen, unglasiert oder mit matter Glasur. Die im Bebauungsplan festgesetzten StraRenbaume auf 6ffentlichen Flachen sind mit o J g g gh t 2ur Brauch ) G 4.5m5 Z'- . NUtZvOl ' ) und
| | { ie 0 i e i Zwerchgiebel durfen auch in Blechdeckung ausgefuhrt werden. Laubb&umen 1. oder 2. Ordnung mit einer Mindestpflanzgrof’e Hochstamm 3xv mB STU 16- I€se dienen zunachst zur Brauchwassernulzung (€ ca. 4,om= zisternen-iulzvolumen) un
- — =] — — - = —1— — — - || | || D_|.e uperpaubare GrundSIUCkSﬂ?Che ist durch Briugrenzen festg.].elegt. _ J g J 18 der Pflanzerllliste zu.be flanz%n und dauerhaft ZE erha%ten verfugen uber ein zuséatzliches freies Pufferspeichervolumen, welches lber eine einfache
Systemschnitt Bautyp 2: L — — — —— — — — ) Verkehrsflachen Fur die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen der Gebaude zueinander gelten Bautyp 3 (Geschosswohnungsbau): P Drosseleinrichtung aktiviert wird und im Starkregenfall das Niederschlagswasser
Systemschnitt Bautyp 1: E/D . t_ _h :t B_ ‘t_ 3_ - = die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung BayBO. : Pfianzaebote auf privaten Flachen zwischengespeichert (je ca. 3 m3).
+ ystemschnitt Bautyp 3: . . . .
E+l+D . StraRk kehrsflach 4. Nebenanlagen, Garagen/Carports und Stellplatze E+1+D: Erdgeschoss + 1 Vollgeschoss + Dachgeschoss Je Grundstick ist mindestens ein Laubbaum der Pflanzenliste oder ein hochstammiger Eine Kpnkretmerung erfolg.t mit de_r Erschlle[??ungs-planung.
E+ll FD-Variante rabenverkenrstiachen ' ‘ . : : . " Das Niederschlagswasser im siidlichen Bereich wird dem vorhandenen Regenwasserkanal
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB) E+II: Erdgeschoss + 2 Vollgeschosse (FD-Variante) Obstbaum (Kern-/ Steinobst, mdglichst traditionelle Sorte) zu pflanzen und dauerhaft zu N : :
. - erhalten. Art und Lage ist im Bauantrag darzustellen und vom ndrdlichen Bereich dem Mischwasserkanal
Bautypen M=1/200 Multifunktionsflache Nebenanlagen Die Traufwandhéhe TH ist bei geneigten Dachern mit max. 7,00 m {i. ROK , jeweils i’? der Orts.durchfahrt Petzkofen.zugerhrt.. _
Fiir die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt § 23 Abs. 5 bei Flachdachern mit max. 9,00 m . ROK festgesetzt. Pflanzgebot Ortsrandeingriinung Der Betrieb und die Unterhaltung der Zisternen sind in der Entwésserungssatzung geregelt.
Gehweg BauNVO. Die Errichtung von Nebenanlagen auRerhalb der Baugrenzen wird auf Die Firsthohe FH ist bei geneigten Dachern mit max. 11,00 m . ROK festgesetzt. An der dstlichen Grenze des Planungsgebietes ist eine 2- reihige Hecke mit Gehdlzen der Bei Hauswassernutzung ist die geltende Trinkwasserverordnung einzuhalten (u. a. strikte
20 m? (iberbauter Grundflache begrenzt. Die maximale absolute Hohenlage ROK ist Uiber den H6henbezugspunkt geregelt. Pflanzenliste mit einem Baumanteil von 5-10% anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu Trennung der Leitungssysteme mit Kennzeichnung). Ny
Garagen Zulassige Dachformen: erhalten (Parzellen 3-9). Bei der Anlage ist darauf zu achten, dass Uberhange zum Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000 mit B E BAU U N G S_ U N D G RU N O RD N U N GS P LAN
.. N ; ; ; ; 5 ; SD/Satteldach, PDv (versetztes Pultdach) angrenzenden Feldweg vermieden werden. Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen
Flachen Stellplatze. Garagen Im WA sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. HEE _ _ " "
\ Im MI sind bei der Errichtung von Wohngebzuden bis zwei Wohneinheiten zwei Stellplatze WD/zZD Walm-Zeltdach Ellnlelte.n von gesammeltem ngder.schl.agslwasser |r? das Grundwa§ser (TRENGW) Petzkofen_OS‘t | |
N P pro Wohneinheit nachzuweisen. FD Flachdach Die Bepflanzung auf privaten Flachen ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der hingewiesen. Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt
I GA | Garage/Carport Bei Wohngebaud it mehr Wohneinheit i Gebaude fertigzustellen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen, ausgefallene Gehdlze Regensburg zu stellen. . .. . .
| ‘ gebauden mit mehr Wohneinheiten (GWB) gilt: . , ) ) )
________ AWE bis 69 m* Wohnfidche 1 Stellplatz Dachaufbauten: _ ) ' o sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. | Gemeinde Aufhausen - VG-Sunching - Kreis Regensburg
Ml /11 ” ” Dachgauben mit einer AuRenansichtsflache von max. 2,5 m2 sind zulassig. 3. Geothermie
\ 5 v Zufahrt/Einfahrt-bindend -WE ab 70 m? Wohnflache 2 Stellplatze Abstand vom Ortgang: min 1,5 m _ 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom _ 02.08.2016 Edie: Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
) \ 0,4 0,8 Abstand vom First: min. 1,0 m MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft/ Beziiglich der Nutzbarkeit von Geothermie wird auf die beim bayerischen Landesamt fir Der Aufstellungsbeschluss wurde am _01.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
a L - Bautvp 1/2/3 Die Zufahrten der Parzellen 7/9 u. 16 sind verbindlich geregelt und zeichnerisch dargestellt. Zulassige Dachdeckung: Ausqlelchsmgﬁnah.men S _ ) Umwelt abrufbare Auskunft verwiesen. Nach der Geothermie-Standortauskunft sind im 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Bau%Bﬂn;i&%ffentlicher Darlegung und Anhérung
? A 2P Sonstiges Eine Zufahrt von der Staatsstrale-Am Berg ist generell ausgeschlossen. Kleinteilige Dachelemente aus Ton oder Beton in roten, grauen, schwarzen oder braunen Dem durch die vorliegende Planung veru.rsachte.n Eingriff wird eine Ausglemhsflache/ ] Planungsgebiet Erdwarmekollektoren maoglich. Der Bau von Erdwéarmesondenanlagen und ;uartcj/irQnVo(r)g'r;t;YZuorIgeziliegﬁ;ggfglanss:[;?t;sfzizziung om ==
L Bei Zu- und Abfahrten der Garagen ist in Garagenbreite ein mind. 5m tiefer Stauraum Farbténen, unglasiert oder mit matter Glasur mafinahme ?uBerhaIb des Geltungsbereiches dieser Pla}nL.J'ng zugeordnet. Die festgesetzte Bohrungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich (hydrogeologisch und '
| |- = . e raurchon Geltunasbereiah vom Garagentor bis zur &ffentlichen Verkehrsflache vorzusehen. Ausgleichsflache von 9.430m? befindet sich auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1215 der geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch). 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
;- — S néezies | 7esé :thnBuc en Geltungsbereichs Der notwendige Stauraum vor Garagen wird nicht als Stellplatz angerechnet. G.emarkung Aufr.l.ausen. ' ' . . Fiir den Bau und Betrieb von Anlagen, die oberflachennahe Geothermie nutzen sind die %eclarBngt l/jnb;.v (1) rl:auzcg_?ﬁgg%en r:;czriennctjv(\a/grzf ;teioBrsba(;J;rzgzngZnsbis 04012017 satigefunden
”m”” Garagen/Carports Die Ausgleichsflachen bleiben Eigentum der Gemeinde und sind entsprechend zu pflegen. Bestimmungen des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) in Verbindung mit dem Bayerischen - . 1.02.2017 . '
L e Kanal-Spartentrasse Der Nachweis der Stellplatze ist auf dem Baugrundstlick selbst zu erbringen und im Wassergesetz (BayWG) und der hierzu ergangenen Verwaltungsvorschrift (VwVBayWG) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.02.2017  wurden die
T \ berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
\

gesichert/Grunddienstbarkeit

Bauantrag nachzuweisen. mafRgebend. Genaue Auskunfte beziglich der wasserrechtlichen Erlaubnis erteilt die

Kreisverwaltungsbehdrde.

Garagen sind als eigenstéandige oder mit dem Nachbarn zusammengebaute gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _17.02.2017 pjs _17.03.2017 _ beteiligt.
Gebaude zulassig.

Garagen kdnnen auch als Carport ausgebildet werden.

T -

|
|

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _01.02.2017

~zy Sichtdreieck mit Angabe
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in

Schenkellange in m 5. H6he der baulichen Anlagen

Zwischen den Parzellen und zur freien Flur hin dirfen keine geschlossenen Einfriedungen
- ~_ (Mauern, Holz-Flechtzaune, Bretterwande etc.) errichtet werden. Die Gesamthéhe

die zu dem Fund gefiuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

|
j

i
S N I — , hdreiecke si 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . : ——
ﬂ - ”m”” fogicher Bebauung (auch verfamensiier) S ) Pflanzenliste 4. Abfallentsorgung der Zeit vom _17.02.2017 _bis _17.03.2017 _5ffentlich ausgelegt.
5 ........ iil“”e” o andedrer' E:?Jriﬁq%ngeg' Bewuch Es sind fUr jede Parzelle Hohenbezugspunkte zum Stralenniveau, Uber die 6. E Beteil der Offentlichkeit fiir den Enwurf des Beb |
‘ Ablagerungen und sichtbehinderndem Bewuchs ) A e 5 - _ . - ; s - ; ; - . . . . . . . Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit fir den Enwurf des Bebauungsplanes
B ‘} m””” ﬂ23rv%r?%:rgﬁ(;g:?ff:ﬁﬂgﬂ?géuhanen. das maximale Hohenniveau der Gebiude ROK geregelt wird, festgelegt. Zuldssige Geldndeaufschittungen und -abgrabungen: Fur Pflanzgebote auf prl.vaten Grunflachen, ebenso fur weitere Pflanzungen sind Gehdlze Die StichstraRen zwischen den Parzellen 1 u. 2, 3 u. 4, sowie 16 u. 17 kénnen nicht von in der Fassung vom 25042017 hat in der Zeit vom 17.05.2017 _bis 31.05.2017 _stattgefunden,
i Tk HSh S StraRenhd Schni . . . o o der folgenden Pflanzenliste empfohlen. Millfahrzeugen angefahren werden. Abfallbehalter sind an der durchgangig befahrbaren
= == = = ol ”(”m/ Ohen-Bezugspunkt ist die vorhandene Stralsenhohe am Schnittpunkt Die nach der ErschlieRung vorgefundene Gelandeoberflache ist durch ein Nivellement StraRe bereitzustellen 7. Die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden nach § 4a Abs. 3 BauGB fiir den Enwurf des
e —— - . ,Strallenrand und Gebaude-Fluchtlinie®. aufzunehmen und dem Bauantrag beizu|egen. . " . Bebauungsplanes in der Fassung vom _25.04.2017
TR P ? o , 6. Grinordnung Es darf der j ils hoher li de B kt bezliglich d - ; ; - Aai Einzelbdume und Heckenpflanzen hat in der Zeit vom _08.05.2017 bis _ 31.05.2017 stattgefunden.
HE YLl S dart der jewells hoher liegende bezugspunkt bezuglich des Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 75 cm H6he zulassig Laubbiume 1. Ordnung
/ﬁ‘E‘\ WA I SFraB?n-Langsgeffalles angenommen Werdeh' _ ) Terrassierungen sind nur im absolut notwendigen Rahmen zuléssig. Spitzahorn Acer platanoides sowie grof3e und mittelgrof3e Sorten 5. Denkmalschutz 8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _ 13.06.2017 den
- Pflanzgebotsflache-privat Die Hohe der baulichen Anlage wird durch eine maximale Traufwandhdéhe TH Abstufungen missen dem natirlichen Geléande folgen, Bergahorn Acer pseudoplatanus o o _ Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.06.2017 _ als Satzung beschlossen.
m””” 0,35 0,7 und einer maximalen Firsthéhe FH wobei Gelandeverspriinge max. 50 cm Hohe aufweisen diirfen. Sandbirke Betula pendula Das Planungsgebiet liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals
zu pflanzender Baum im 6ffentlichen Bereich in Verbindung mit dem Héhenbezugspunkt, der Dachform _ ) _ Rot- Buche Fagus sylvatica D-3-7139-0128 (Siedlung der Jungsteinzeit) Aufhausen, den .......c.ccococoeveenn...
\ \ g 0 A Bautyp 1/2 . gemal Artenliste und der nach der ErschlieRung vorgefundenen und durch ein Nivellement AuBer bei Grenzgaragen _ynd deren Zufahrten (bis max. 6m Tlefe)" Traubeneiche Quercus petraea
\. \ ) ' ””!”” _ ) dokumentierten Gelandeoberflache festgelegt. ist das vorgefundene Gelande auf min. 1 m Breite an der Grundstiicksgrenze zu erhalten. Stiel- Eiche Quercus robur Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das BayeriSChe | s
\ L @ zu pflanzender Baum auf privater Flache Fiir Garagengebaude und Carports ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Winter-Linde Tilia cordata sowie Sorten Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Johann Jurgovsky
\ L] gemaf Artenliste abweichend von Art. 6 Abs. 9 Satz 1 BayBO eine Grenzbebauung o Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Es wurden vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) 1. Burgermeister
tj bei einer max. Wandhéhe von 3,00m straRenseitig Einfriedungen Laubbdume 2. Ordnung im Rahmen der Denkmalvermutung Untersuchungen vorgenommen, welche keine _
e ey | o . sowie einer talssitigen max, Wandh6hs von 4,50m zuléssig. Feldahorn Acer campestre archéologischen Befunde erbracht haben. Es bestehen daher keine Bedenken gegen 9 Ausgefertigt
£ Kennzeichnungen/Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen Die straRenseitige Wandhohe wird vom OK Straenniveau-Zufahrt (Einfassung an der Entlang von Verkehrsflachen (StraRen, Gehwege, Verbindungswege etc.) darf kein Hainbuche Carpinus betulus Bodeneingriffe im Rahmen der Vorhaben. Authausen, den ...........................
Grundstlicksgrenze), die talseitige vom OK der nach der Erschlieung vorgefundenen Maschendraht- oder Maschengitterzaun errichtet werden. \Z/I(;tgeer]_i?rpsiehle ﬁ?upﬁdgsat\:ﬁ:gu'a Art. 8 Abs. 1 DSchG:
PPN 20 KV Freileitung Gelandeoberﬂache,l bis zum Schnittpunkt def AufRenseite Auflenwand mit der Dachhaut Erlaubt S|Pd Holz- und Stahlzaune sowie geschlossene Mauern b|§ maximal 1,00m Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren o e
| gemessen, wobei die FOK des Garagengebaudes Gesamthohe. Sofern ein Sockel angeordnet wird, darf dieser maximal 20cm betragen, Laubbaume 3. Ordnung Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige 1. Birgermeister
.‘ }@ Flussiggastank max. 0,15 Gber OK Strallenniveau-Zufahrt liegen darf. g.emes.sen.ab Oberkanj[e der VerkehrSﬂaChe' Die gesamte Zaunhche von 1,00m darf Sal- Weide Salix caprea VerpﬂiChtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................
ON | (:) mit Einzaunung Es kann der jeweils hdher liegende Bezugspunkt beziiglich des einschlief3lich Sockel nicht Gberschritten werden. Vogelbeere ) Sorbus aucuparia Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. _ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
StralRen-Langsgefélles angenommen werden. Obst- Hochstamme Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
\C% bestehende Grundstiicksgrenze —~

Aufhausen, den .........ccceeeeeeveennnn.

70,00 Lk

' _— ~_ einschliel3lich Sockel darf max. 1,50m betragen, die Sockelhéhe max. 20cm.
77777777 geplante Grundstlicksgrenze N L Art. 8 Abs. 2 DSchG: . . . .
] g Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche Johann Jurgovsky
X - - g ﬂ s 8 nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde 1. Birgermeister
\ |:| bestehendes Gebaude & o o die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Entwurf: 28.11.2016 Einarbeitung Deckblatt Nr.1:  13.02.2019
£ s 0| geéndert: 01.02.2017
— 2 = FOK max. 0,15m . < geandert: 25.04.2017
) 8 Strassenbegrenzung 5 gedndert:  22.06.2017
= — méglicher Baukérper | & zufahrt | <
L2 Architekt Landschaftsarchitektur
— M\“.\/\ Bernhard Brodmeier Maria Lindl Dipl.Ing.(FH) BACHMANN & PETER
F)I M— 1 /1 OOO L madglicher Garagen/Carportstandort e Dipl. Ing. (FH) Riedhirsch 190 _ L
anung = Garage-Hahenentwickl gl EHOC Ingenieurbiro fir Bauwesen GmbH
arage-riohenentwickiung R TEL.: 0941-46 18 18 45 info@lindls.com

Systemschnitt 1:100
BACHMANN & PETER Ingenieurbiiro fir Bavwesen GmbH
Hochweg 87 | 93049 Regensburg
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